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Ordlista

Anldggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i fren-
ingen.

Avskrivning Né&r en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter fr reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas f6r
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda f6r omséttning eller férbrukning.

Resultatréakning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken péa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura @nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsrétten kdps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Viggby Kulle 1, med séte i Téby kommun, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d. v. s. dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplételse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Handlaren 2, bebyggdes 2004-2005 av Skanska Nya Hem AB och ér beldgen i

Taby kommun.

P4 fastigheten finns 8 stycken bostadshus med 24 ldgenheter. Den totala boytan &r 1 536 kvm.
Dessutom finns 32 parkeringar varav 4 stycken géstparkeringar och 6 stycken har laddstolpar for att
ladda elbilar.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kék
8 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Soderberg & Partners AB. I forsékringen ingdr dven en
ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 589 kronor per lagenhet for 2023, vilket innebér en kostnad

med 38 136 kronor.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 46 400 000 kr, varav byggnadsvirde dr 32 000 000 kr och markvérde 14 400 000 kr.
Virdedr dr 2005.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Fastighetsskétseln har skotts genom sjalviorvaltning och genom att kdpa vissa tjénster av Craft Tech

(parkeringsplatserna plogas och sandas under vintern).

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 8 april 2005.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhill av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Auvsittning till yttre reparationsfond sker enligt underhallsplan, 300 000 kronor per ar.

Underhéllsplanen upprittades under 2018.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 1 juni 2023 haft f6ljande sammanséittning:
Ledaméter Sandra Sj6lin Ordf6rande
Martin Skold Sekreterare
Roger Winestrém
Carina Bjorkman
Suppleanter Ulrika Karlsson
Sophie Friede Widlund

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Dick Ohlsson Ordinarie
D W Redovisning AB

Simon Dahlqvist Suppleant
D W Redovisning AB

Valberedning
Jacob Borg Sammankallande
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2023 har vi gjort en rad forbéttringar i foreningens utemiljo. Féreningens trid har genomgitt en
Oversyn och vi har 1atit ta ner de trdd som varit i daligt skick for att forhindra skada pa person och
egendom.

Samtliga rabatter har setts dver och nya vixter har planterats.

Foreningens tak har rengjorts och mossa har avldgsnats.

Fasadbelysningen har bytts ut till energisnala armaturer for en héllbar utveckling.

I Oktober héjde vi avgifterna med 6%, for att vi fortsatt vill upprétthalla en sund ekonomi i foreningen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 32 (30) medlemmar. Under éret har 5 (2) medlemmar tilltratt samt 3 (1)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (1) antal dverlatelse.

Flerérsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1122 1090 1094 1065
Resultat efter finansiella poster -146 41 167 175
Soliditet (%) 66,8 66,9 66,8 66,7
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsratt (kr/kvm) 677 665 665 646
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8418 8 445 8472 8499
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 8418 8 445 8472 8499
Sparande per kvm (kr/kvm) 152 217 299 304
Réntekénslighet (%) 12,4 12,7 12,7 13,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 67 69 58 63
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,5 93,8 93,4 93,2

Fr.o.m AR 2023 #r det 7 st nya nyckeltal som ér obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jamfora 6ver ar dr tidigare &r omriknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekinslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen el och varmeforbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintiakter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 26 200 000 1200 000 -731 288 41 468 26710 180
Disposition av
foregaende
ars resultat: 300 000 -258 532 -41 468 0
Arets resultat -146 163 -146 163
Belopp vid drets
utging 26200 000 1500 000 -989 820 -146 163 26 564 017

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -989 820

arets forlust -146 163
-1 135983

behandlas s att

reservering fond for yttre underhéll 300 000

i ny rdakning overfores -1435 983
-1 135983

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Upplysning om forlust
Foreningen tillampar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader.

Den bokforda forlusten som ér hiinforlig till drets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens
kassaflode (likviditet), pa drsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.



Brf Viggby Kulle 1
Org.nr 769611-1546

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1121 765
1787
1123 552

3 -411 338
-100 625
] -111 706
-300 790
-924 459

N

199 093

2 005
-347 261
-345 256
-146 163

-146 163

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 089 664
|
1089 663

-353 210
-95 810
-93 143

-291 565

-833 728

255 935

i
214 474
214 467

41 468

41 468
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

38047973
86 591
38 134 564

38 134 564

1541 143
40 005
1581 148

48 296
48 296
1629 444

39 764 008

7 (14)

2022-12-31

38322973
112 381
38435354

38 435 354

1370 623
41593
1412216

49 846
49 846
1 462 062

39 897 416
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

26 200 000
1 500 000
27700 000

-989 820
-146 163
-1 135983
26 564 017

8523 072
8523 072

4 406 545
55 894
3293

10 464
200 723
4676 919

39 764 008

8 (14)

2022-12-31

26 200 000
1200 000
27 400 000

-731 288
41 468
-689 820
26710 180

8356 545
8 356 545

4614 652
66 247
3756

0

146 036

4 830 691

39 897 416
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -146 163 41 468
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 300 790 291 565
Betald skatt -748 556
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 153 879 333 589

Kassaflode frin foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 1588 -898
Forandring av leverantorsskulder -10 353 31722
Fordndring av kortfristiga skulder 65 152 -53 121
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 210 265 311292

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 0 -46 125
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -46 125

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén -41 580 -41 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 580 -41 580
Arets kassaflode 168 685 223 587

Likvida medel vid drets béorjan
Likvida medel vid érets borjan 1416 990 1193 403
Likvida medel vid arets slut 1 585 675 1416 990
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Anliaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Not 2 Nettoomsiittning
2023
Arsavgifter 1 040 475
P-plats och garage 70 400
Elavgifter 10 890
1121 765

2022
1022 064
67 600

0

1 089 664

I arsavgiften ingér kallvatten, TV-kanalpaket lagom och bredband 250/250 Mbit via Telia.

Not 3 Driftskostnader
2023
Tradgardsskotsel 24 250
Stidddagar, kostnad i samband med 1726
Snoérdjning/sandning 57 654
Besiktningskostnader 0
Underhall 79 488
Fastighetsel 46 038
Vatten och avlopp 57 181
Avfallshantering 45 249
Forsakringskostnader 24 809
Kabel-tv 29 952
Bredband 36 000
Foérbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial 2241
Ovriga driftskostnader 6750
411 338

2022
25930
0

58 946
15 605
447
48 707
57 519
40 588
24772
29 952
36 000
3704
2040
9000
353 210
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Drivsmedel for egna mask/fordon
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2023
38 136
954

0

687

0

13 750
39504
1550
4780
268
996
100 625

2023
54 000
31 000
26 706

111 706

2023-12-31
41 700 000
41 700 000

-3 377027
-275 000
-3 652 027

38 047 973
32 000 000

14 400 000
46 400 000

11 (14)

2022
36 456
791
45
478
633

11 250
37725
1550
41710

2172
95 810

2022
54 000
16 875
22 268
93143

2022-12-31
41 700 000
41 700 000

-3102 027
-275 000
-3 377 027

38 322 973
32 000 000

14 400 000
46 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Installation av nya laddstationer

Erhallit statligt stod

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltningsarvode
Forsakring
Medlemsavgifter
Tv/Bredband

2023-12-31
211771

211 771

-99 390
-25790
-125 180

86 591

2023-12-31
3764
1537379
1541 143

2023-12-31
10 531
8206
4780

16 488

40 005

12 (14)

2022-12-31
165 646

92 250

-46 125
211771

-82 825
-16 565
-99 390

112 381

2022-12-31
3479
1367 144
1370 623

2022-12-31
9 876

10 449
4780

16 488

41 593
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 1,66
Stadshypotek 4,12
Stadshypotek 4,35
Stadshypotek 4,90
Stadshypotek 5,15

Lan forfaller inom ett ar

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-09-30
2023-09-30
2025-09-30
2023-03-09
2028-09-30
2024-03-11

Lanebelopp
2023-12-31

3 856 545
0

4 500 000
0

4023 072
550 000
-4 406 545
8523 072

4 406 545

13 (14)

Lénebelopp
2022-12-31

3898 125
4023 072
4 500 000
550 000

0

0

-4 614 652
8 356 545

4614 652

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen 14ngsiktig och
styrelsens bedémning &r att ldnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 41 580 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 4 406 545 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader

El

Revisionsarvode

Arvoden

Sociala avgifter arvoden
Forutbetalda avgifter/hyror
Avfallshantering

Drift parkering
Forbrukningsmaterial
Administrationskostnader

2023-12-31

20171
5577
11250
54 000
16 967
91 830
928

0

0

0

200 723

2022-12-31

9 602
9253
11250
54 000
16 967
39 807
879
2250
1561
467

146 036
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Not 12 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Tiby 2024 - O5 — |S

R . -

dra Sjolin

ﬁrdforande ’
\ m N W

Roger Wines om5

Min revisionsberittelse har ldmnats

Dick Olgn W

Revisor
D W Redovisning AB

2023-12-31
14 600 000
14 600 000

14 (14)

2022-12-31
14 600 000
14 600 000



